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Das , Kieler Model

Forderung gemeinschaftlicher Wohnprojekte
- schnell

- kostenglinstig

- sozial

- nachhaltig
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5 Punkte zum guten Wohnen

[] Sozialer Wohnungsbau hat in Schleswig-Holstein Geschichte. Zwischen 1950 und 1951 wurden
ca. 10.000 ERP-Wohnungen errichtet.

[] Zentrale Erstaufnahmeeinrichtungen missen viele Menschen kurzfristig in groBer Zahl
aufnehmen.

[JGemeinschaftliches Wohnen fiir Fliichtlinge in dezentralen Unterkiinften an verschiedenen
Orten kann wandelbar geplant werden — durch Land und Kommunen - auch in Regie der
Wohnungsunternehmen.

] Temporare Gebdude (Container) konnen im besonderen Fall entlasten, sind nicht nachhaltig
und erzeugen zusatzliche Kosten.

LIUnterkiinfte im Bestand missen im konkreten Fall auf Machbarkeit geprift werden.

Zielsetzu NQg - ist,Gutes Wohnen"
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Das , Kieler Modell

[l ist ,Gutes Wohnen™ e

[0 Erstaufnahme - 6 gm Individualflache . " —
- 2 gm Gemeinschaftsflache
- 2 gm Verwaltung (T

110}

[0 FlGchtlingswohnen - als Gruppenwohnen
gespiegelt - gemeinsame ErschlieBung in der i
Mitte - mit Gemeinschaftsangeboten im H
raumlichen Zentrum

ImE

E !

;'_I L
[0 Sozialer Wohnungsbau - in der o -
langfristigen Nutzung - Studentenwohnen _
Familienwohnen - Altenwohnen e
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Das , Kieler Modell

Bundesangelegenheiten

1 Flichtlingswohnen in GU I

v
in Gruppen oder als Familienwohnungen I8
[Jeine Raumeinheit entspricht mindestens 12qm, | ‘ -
flir z.B. 2 Personen ||
COUnterbringung dann z.B. bis zu 24 Personen/Etage — | L— ,
vier Gruppen/WE | [
[Cbei drei Geschossen bis zu 72 Personen in B il e
Gemeinschaftsunterkunft ! —
[0Betreuung innerhalb des Gebdaudes madglich e = T
Clgemeinsame ErschlieBung Uber die variable Mitte e It
Omit Gemeinschaftsangeboten zum Aufenthalt, | |
Kochen, Beraten, Betreuung, Zusammensitzen,
Gymnastik und Sport
= -
[1 dezentral
[Ozentral
[Osozial . ‘ |
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Das , Kieler Modell

[1 Sozialer Wohnungsbau v

Cist ,Gutes Wohnen™ mit langfristiger Nutzung , _
= Studentenwohnen
= Familienwohnen
= Altenwohnen

- [[II]

[0 sozial

[zentral
[Odezentral

ARGE//eV Flichtlingswohnen in Schleswig-Holstein 2015

Arbeitsgemeinschaft
flir zeitgemaRes Bauen e.V.



- \\ SH ﬁ* .
Das , Kieler Modell

]
1 Wirtschaftliche Konstruktion

[0 Das ,Kieler Modell* zum Flichtlingswohnen ist grundsatzlich im Rahmen der sozialen
Wohnraumfoérderung des Landes Schleswig-Holstein realisierbar.

[0 Im Rahmen von Flichtlingswohnen werden die Individualflachen auf ein Minimum reduziert.
Der Flachengewinn wird den gemeinschaftlich genutzten Flachen bei Uberschaubaren
Einheiten zugeschlagen.

[0 Einsparungen im Entwurfskonzept durch geringe Héhe, Spiegelung und Symmetrie,
Kompaktheit und gunstiges A/V-Verhaltnis, zentrale ErschlieBung in der Mitte, Ubereinander
gesetzte Technik, gemeinschaftlich genutzte Flachen sind flexibel nutzbar.

[0 Konstruktion mit geringer Gebaudetiefe, einfacher Dachform und Rohbauhthe <= 2,50m,
als Rasterbau, vor Ort geplant und ausgeschrieben, errichtet durch regionale
Handwerkerschaft, minimierte Technik, reduziertes - bereits fur die Nachnutzung und
Nachristung- ausgelegtes Tragsystem, Anzahl der verschiedenen FenstergréBen passend
zu Rastermal wird beschrankt.

[0 Das , Kieler Modell* berlicksichtigt die Verscharfungen der EnEV fir den Neubau ab 2016.

[] Zielsetzung - ist ,Gutes Wohnen"
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Das , Kieler Modell

I
[1 Kosten

Grundvariante , Kieler Modell™

Bei Grundvariante wird der Standard ,ENEV a b01.01.2016" beriicksichtigt.

Unter Ausschépfung realistischer Rationalisierungspotentiale kénnen die Baukosten gesenkt werden.

u Zielsetzung - ist ,Gutes Wohnen"
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Das , Kieler Modell

I
[1 Kosten

Variante 5 Massiv Porenbeton + Verblender.

GemaB Standard ,ENEV ab 01.01.2016" innen

Kosten AuBenanlagen (Kinderspielgerat) s so0/600 gem. biN 276) 120 EUR/m? g

Baukosten/Erstellungskosten (s 309 bis 700 gem. DIN 276) 1.957,56 EUR/m? 4

Unter Ausschopfung realistischer Rationalisierungspotentiale kénnen die
Baukosten dieser Variante gesenkt werden.

Bauwerkskosten ( 300/400 gem. bin 276) 1.360 EUR/m?

Guter Baugrund, vorh. Fernwarme, gut geschnittenes s A
Grundstiick, Vervielfaltigung 2

Kosten AuBenanlagen g so0/600 gem. oin 276) 80 EUR/m? \\\ {"7/"{
b
)

0,22 W/m3K

aulen

Schnitt Deckenanschluss

273 EUR/" wamen 1 |
Baukosten/Erstellungskosten (. 309 bis 700 gem. DIN 276) 1.714 EUR/m? ¢
Schnitt Wohnungstrennwand

u Zielsetzung - ist ,Gutes Wohnen" |

Wohnung 2
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Das , Kieler Model

Kostengrundlage

[0 Die Darstellung der Kosten (Bauwerkskosten) fiir das , Kieler Modell* basiert auf der
Annahme des energetischen Standards

A\
17, E N EV 20 1 6 glltig ab dem 01.01.2106 - das entspricht - bezogen auf die 2015
noch geltende EnEV 2014 - um 25% verscharften primarenergetischen Mindestanforderungen.

Der Standard wird ab 2016 gegenlber den jetzigen Anforderungen flir den Neubau um weitere
25% primarenergetisch verbessert. Der EnEV Mindeststandard ab 2016 entspricht daher 2015
noch einem ,Effizienzhaus 75%. Mit entwurfsbezogenen Verbesserungen kann es auch den ,KfW-
70" Standard erreichen und ist so noch bis zum Ende des Jahres 2015 entsprechend forderfahig.

Die angegebenen Kosten wurden auf der Datengrundlage bereits realisierter Projekte der Sozialen Wohnraumférderung Schleswig-Holstein
mit Kostenstand Ende 2014 ermittelt. Die Angaben sind als férderfahiger Kostenrahmen zu sehen.
Bei jedem Projekt wird anhand der konkreten Bedingungen gepriift, ob dieser grobe Rahmen unter- oder Gberschritten werden kann.
Bei den in der Tabelle dokumentierten , realistischen Rationalisierungspotentialen” ist eine moégliche Unterschreitung exemplarisch
dargestellt. Die Randbedingungen dafilir kdnnen z.B. eine vorhandene Fernwarmeversorgung, unproblematischer Baugrund, fiir die Baustelle
glinstige Grundstlicksverhaltnisse etc. sein.

1 Zielsetzung- ist ,Gutes Wohnen"
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Das , Kieler Modell

1 Kosten Ausgehend vom Standard ,ENEV ab 2016"

in der rationalisierten Variante
Plusvariante , Kieler Modell"

Bauwerkskosten ( 300/400 gem. bin 276) 1.300 EUR/m?
Zuschlag altengerechtes Wohnen 80 EUR/m? ¢

Zuschlag fiir zweischaliges Sichtmauerwerk 98 EUR/m? 4

Baunebenkosten (s 700 gem. pin 276) 281 EUR/m? 4
Baukosten/Erstellungskosten ( 300 bis 700 gem. DIN 276) 1.759 EUR/m? ¢

Zur Nachristung

75 EUR/m? g
Dachbegriinung 41 EUR/m? g
Balkone/Terrassen 80 EUR/m? 4

nachtréglich zweischaliges Sichtmauerwerk wg. Geriist etc. 180 EUR/m? ¢

[0 Zielsetzu NQg - ist,Gutes Wohnen"
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[0 kostengunstig

[0 gemeinschaftlich
%5 [ nachhaltig
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Das , Kieler Model

- " : Flichtlingswohnen: 24 Pers. [ Etage
u C I n S W O n e n spater: 6-Pers. + 5-Pers. WEs Studenten
2 WE | Etage

b 4
Betreuungsburo,
Therapie,
Gemeinschaft,
1200m Abstell (WE), 12
Haustechnik
Achtung:
reserera T T Brandschutz - s =3 3 BN
g e 1. Rettungsweg!
[0 Gruppen- und Familienwohnen | o
T
[

[1 gemeinsame ErschlieBung in B
der Mitte ; | |

[0 Gemeinschaftsangebote im
raumlichen Zentrum | —_
- ||
[0 mit AuBenbezug Sy

[ Flexibel und wandelbar
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Das , Kieler Modell

E SOZ | a I - Studentenwohnen e

T 7 |
| |
Zimmer 1 Zimmer 4 ’!l ‘ ,’ | |
12.02m? 12,02m? wandsibarzy 12,02m? v | 1202w
- 6 Pers -WE —
Studenten | Betreuurllgsbum,
Therapie,
Zimmer 2 Essraufn Zimmer 5 Gemeinschaft,
12,03 m? 12,03 m? 12,03 m? Abstell| (WE), 12.03m?
28,25 m? Haustgchnik
Achtung:
] R mnmm | Brandschutz -
it SELL DR SERELTCEIEE 1. Rettuhgsweg!
TP | ok
|
Zimmer 3 Zimmer 6 ’,HF% ‘; ...‘
12,03 m? 12,03 m? 12,03 m? ,:::T,':_ 12,03 m?
! !
, — = ol
T 1 F i By 1
| i 1T | Treppenauge zur 17
1 1 HTH T 4 Belichtung, 4> HHHH
A L L | I AL L3 HHaaemd ,ﬂjglﬂLbliferAUM L il e |
[ Awst !
| 315m? |
L 505m
Zimmer 1 Zimmer 4 |
14,00 m? 14,00 m? 14,00 m? | 14,00 m?
|
Fllchtlingswohnen:
Kuche Gemeinschafts-
- S . I ; .
Essraum kiche
Zimmer 2 Zimmer 5 I
1202 m e 1202m 12,02m? Studentehwohnen: 12.02m
o Gemeinschafts-
[Idezentral T e
.. = ‘ ] | | |
Zimmer 3 Zimmer 6 wandelbar zu |
12,02 m? L 12.02m? ‘ 6 Pers.-WE 1202m? -4 12.02m?
[Jzentral Stucerten |
|

- Flichtlingswohnen
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Das , Kieler Model

]
1 ,,Gutes Wohnen" ist wandelbar

altengerechtes Wohnen fir 1 Person

S Mir i

21,83 m? wandelbar zu
| 1 Pers.-WE
50 m?

Teilung des

Kuche spateren
: 12,03 m?
6.86m? Bereichs SR
Klche-

12,02 m?

Balkon

Wohnen in

i
o zwei Zimmer
___‘_;__§‘Bad] ‘ glgé m?
.—‘ '5.86m !
Schlafen durchgehende
12,03 m? Konstruktions- 12,03 m?
achsen

[1 sozial

[Odezentral
[Jzentral
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Das , Kieler Modell®

1 ,, Gutes Wohnen" ist wandelbar

altengerechtes Wohnen flr 2 Personen

I U 3 identische T
:Edm Bader
2 i {
F—1-H5.88md ?tagenwelse e
|oH ™ Ubereinander LI .
naturliche
Beluftung aller
B Raume
14,00 m? 14,00 m?
Flu
([ 11,06 m?
——
Kuche
6,65 m? 12,02 m?
wandelbar zu
= 2 Pers.-WE
Wohnen / Essen 57 m?
19,91 m? ﬂ”” ,‘F [6 12,02 m?
D SOZ I a I Balk spaterer
Anbau Balkon
[Odezentral
[Jzentral
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Das , Kieler Model

1 ,,Gutes Wohnen" ist wandelbar

soziales Wohnen z.B. flir eine Familie mit 3 Personen

it

Wohnen
19,63 m2 wandelbar zu
" 3 Pers.-WE
70 m? 16,00 m?

Balkon
Klche
9,77 m? 12,38 m?
Flur
Bad 10,92 m?
586 m? 586 m?

1 sozial | |

D Zentral 13,53 m? 13,53 m?
Cdezentral s
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Das , Kieler Modell

,Gutes Wohnen" ist flexibel

COFltichtlingswohnen zu Familienwohnungen mit verschiedenen GréBen

[5]
- it Mheh
- 2 2
1963 m? wandelbar zu {=tn wandelbar zu Bt
= 3 Pers.-WE P 1 Pers.-WE -
70 m? 18,00 m? Betreuungsblro, 45 m?
Therapie, Wohnen /
Balken S Gemeinschaft, Kiiche i Essen
e Abstell (WE), 16,35 m? 2228 m? e
e S— Haustechnik ¥
: - Achtung:
Brandschutz -
]
L, . 1. Rettungsweg! -
Bk Flur 9,57 m? i 398 mt
Bad.-{ 1082 me 111,80 m2 T
58617 584 m? \I‘ mEE
- BlaBm
Kind
10,26 m? 10,26 m? 12,08 e 1203 m2
Eitern Treppenauge zur
135312 1252 me - Belichiung, 1>
nachriistbarer Aufzug | b8BT 5,86 e
A O { iy
a29m? ] Eltern
12,66 m?
Kind 1
10,00 m? 10,00 m? &
12581 J2Enin 8.32 m
| Fluchtlingswohnen: |
797 F59m Gemeinschafts-
Eltern klche, Kuche
12,32 m? 12,32 R bei spaterer 713 m?
Wohnen / Essen Wohnung_, 1235m?
2383 m? P Wohnen / Kiche
wandelbar zu wandelbar zu
—l] -| 4 Pers-WE ] 3 Pers.-WE 2 B
Kind 2 | 82 m’ 69 m’ Wohnen / Essen
12,02 m? 5 12,02 m? 12,022 8 233
i 41 | Bob st i
Balkon
Balkon
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Das , Kieler Model

,Gutes Wohnen" ist addierbar

[ fur verschiedene Orte - in der Stadt und auf dem flachen Land

Abstall Abstellr
Abstellr, Ly o

Gemein-
schafts-
garten

Abstellr.

N
|
Landlicher / kleinstadtischer Kontext
Grundstiick ca. 885 m?
Grundflache 352 m?/ BGF 704 m? ?

GRZ: 04 /GFZ:0,8
(gestricheltes Grundstick: 1.760 m? 0,2/ 0,4)

Y "I A%
Gemeinschaftsgarten "/

Landlicher / kleinstadtischer Kontext

48 Grundstiick ca. 3.520 m? (48]
| Grundflache/Haus: 352 m?/ BGF/Haus: 704 m? -

GRZ:0,3/GFZ:0,6
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Das , Kieler Modell

,Gutes Wohnen" ist integriertes Wohnen
[0 in der Stadt

-
Studentenwohnen 4 Flachtlingswehnen
Studentenwohnen Fluchtlingswohnen f;;; » j;t;
ot hd ‘ o i I
| T 1 ;
wWGee ||™ F | ]
Pers. |z
»
.WI Gemeinschafts-
garten
Al
Spiel /
WGE .. Bewegung
Pers. ~
1
Familien- u.
»  Flichtlingswohnen Singlewohnen
4-Pers.
WE 83 ca. it
64 WE
b
e | 3-Pers.
» - | WE 87 i
Stadtischer Kontext - Hofbildung

Grundstiick ca. 4.200 m?
Grundflache/Haus: 363 m?/ BGF/Haus: 990 m?
Fluchtlingswohnen Familien- u. Singlewohnen GRZ: 0,38 /GFZ: 1.0

[64]
alternativ:
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Schleswig-Holstein
Ministerium fiir Inneres und

Abstellr.

,Gutes Wohnen" hat AuBBenbezug

in der Stadt und auf dem flachen Land

‘ Abstellr.
Abstellr. |
-
e
- e ] \
7 e !
| | | \
| 1 \
T —
fl | | 1 Spiel /
(! I\I ‘I¥ | Bewegung - \
Spiel / | I | Abstellr
Bewegung | \ | |
Vo — N—
\ |
\ \L- = _ ca. =
300 -
Abstellr,
Abstellr. (] Abstellr.
290 |
- -"u‘.' - Em— L d
i, | =7} |
| | \ |
| | \ 1
\ b |
Gemein- L | | \ |
schafts- L § | v \
garten \ \ \\ | NI
\ |
e |
\\ | |
\
e .,
Kleinstadtischer Kontext :
o Grundstiick ca. 5.280 m?
& Grundflache/Haus: 352 m?/ BGF/Haus: 1.056 m?
GRZ: 0,3/ GFZ. 0,8

Gemeinschaftsgarten

1 r

FlGchtlingswohnen in Schleswig-Holstein 2015

N
{ 1‘|
Kleinstadtischer / stadtischer Kontext
Grundstiick ca. 5.280 m?
| F 72

Arbeitsgemeinschaft
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Das , Kieler Model

1 ,,Gutes Wohnen" unter verschiedenen Dachern

alternativ: |

EAE EAE
‘ 52 .
GU GU
25 35

[0  Die Angabe der Personenzahl bezieht sich jeweils auf ca. 350gm Grundflache.

EAE EAE

EAE
106 118
GU
- ol 59

_ Zielsetzung - ist ,Qualitat im Stadtebau"
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[0 Einstufung hinsichtlich der MaBnahmen zum Brandschutz

Wichtig ist, dass es sich nicht nur bei Erstaufnahmeeinrichtungen des
Landes, sondern auch bei kommunalen Unterkiinften (Einrichtungen)
im Sinne dieser Machbarkeitsstudie (heimartige Unterbringung) um
Sonderbauten handelt.

Welche brandschutztechnischen MalBnahmen erforderlich sind, ergibt
sich fur den Einzelfall aus dem fir Sonderbauten nach §70 LBO
erforderlichen Brandschutzkonzept.

Es wird empfohlen, bereits die Aufstellung des Brandschutzkonzeptes
von einem Prifsachverstandigen fir Brandschutz vornehmen zu lassen.
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Das , Kieler Modell

[J Planung fur den 2. Rettungsweg im Kieler Modell

Das interne Flursystem wird in den beiden Obergeschossen

durchgangig als Fluchtweg hergestellt. "
Dafur wird eine Tir in die Wohnungstrennwand eingebaut, die | W L (I
immer benutzbar sein muss (Kontrolle noétig! => Besser nur tal Ef—-f
Durchgang ohne Tir). Eﬁ.
gang ) - e
Der 2. Rettungsweg fihrt von beiden Seitenfligeln in die = ||t

Gemeinschaftskliiche / den Gemeinschaftsraum, vor dem Uber
den Balkon eine AulRentreppe (Stahl) auf den Boden fihrt. Im EG
bestehen direkte Ausgange ins Freie Uber die Terrassenturen. Es
empfiehlt sich, die abgeschlossenen Wohnungen fir Familien im
EG zu planen.
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Das , Kieler Model

.
Impressum

Flichtlingswohnen in Schleswig-Holstein 2015

Das "Kieler Modell,

= Bearbeitung, Projektleitung und

Konzeptstudie als Arbeitshilfe wissenschaftliche Beratung
Astrid Holz

m Auftraggeber = Fachliche Bearbeitung
Zastrow und Zastrow

Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Architekten und Stadtplaner

Schleswig-Holstein

Diusternbrooker Weg 92

24105 Kiel = Grafik und Animation

Design toBe . Tobias Bergholter

Uber
= Hrsg.: Dietmar Walberg

ARGE-SH
Arbeitsgemeinschaft flir zeitgemaBes Bauen GmbH ARGE e.V.

Walkerdamm 17
24103 Kiel = Kiel, den 22.04.2015,erganzt 02.10.15
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fur lhre
Aufmerksamkeit !

ARGE//eV Wohnungsbauinstitut im Auftrag der
pibepemalnaciipn Landesregierung Schleswig-Holstein
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Bauforschungseinrichtung Baufachverlag seit 1947

Fort- und Weiterbildungstrager
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